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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning enligt arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varde-
principer som tillampas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberattelsen talar om verksamhetens art och in-
riktning och beskriver till exempel fastigheten, utfort under-
hall under aret, avgifter och agarforhéllanden, det vill sdga
antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret
samt vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgéng
fram till dess forvaltningsberattelsen upprattas ska tas med,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrikningen. Aven férviantad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamma om hur vinst eller forlust skall behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader som
foreningen haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsforening
galler det inte att fa sa stort 6verskott som majligt utan istallet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
ars-avgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som for-
vantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran
styrelsen hur resultatet (Overskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvdrdet for en anlaggnings-tillgéng
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som bendamns
avskrivning. | not till byggnader och inventarier framgar dven
den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som féreningen ager.



BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redo-
visas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark och
inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital indelat i bundet eget kapital som bestar av insatser,
upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen  &r
foreningens fastighet med mark och byggnader

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodo-
havande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till ex. skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven fond
for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns for
att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.
Avsattning sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sékerheter, pantbrev/fastighetsin-
teckningar som lamnats som sakerhet till kreditgivare for
erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten er-
halls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar likvida tillgdngarna
storre dn kortfristiga skulderna &r likviditeten god.




KALLELSE

till arsstamma

Datum & plats

Onsdagen 23 april kl. 18.00

Dorrarna 6ppnas klockan 17.45.

Carl Johans férsamlingshem, Carl Johans kyrkoplan 5.
(Ligger precis nedanfor Carl Johans kyrka).

Mat & dryck

Foreningen bjuder som pa lattare fortaring och dryck till alla som anmaler sig till stamman.
Maten serveras klockan 18.00 och sjdlva stimman startar en bit efter detta.
For att fa mat krédvs att du anmilt dig.

Om du har nagra allergier maste du meddela dessa i samband med din anmaélan

Vi tillampar precis som manga andra arrangorer en No Showavgift vid utebliven narvaro eller
avanmadlan senare dn 24 timmar innan evenemangets starttid. Denna avgift uppgar till 100 kronor per
bokad plats.

Anmalan

Anmalan ar inte obligatorisk for att delta pa stdamman, men kravs om du vill ha mat

och dryck. Anmaélan gors via formulédr pa féreningens hemsida: brflustgarden.se/anmalan-stamma
alternativ genom en lapp med ldgenhetsnummer och antal personer i foreningsbrevldda pa
Sjémansgatan 1

Sista anmalningsdagen: mandagen den 14 april

Enbart anmalda garanteras mat och dryck.



FULLMAKT

Varje deldgare har en rost. Om flera deldgare dger bostadsratten gemensamt, har de bara en
rost tillsammans. Om en deldgare dger flera bostadsratter i foreningen har denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. For att agera som ombud maste denne vara
deldgarens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende (férélder, syskon eller

barn), alternativt en annan deldgare i foreningen. Ett ombud far bara representera en delédgare.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och géller hdgst ett ar efter dess utfardande.

Fullmakten ges till

Att foretrada

Med lagenhetsnummer

Relation till delédgaren:

Maka/make/Registrerad partner
Sambo
Foralder, syskon eller barn

o
o
o
o Deldgareiféreningen

UNDERSKRIFT BOSTADSRATTSHAVARE

Hérmed later jag mig foretrddas av ovan angivet ombud

Ort Datum

Namn Underskrift
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Det ar nu dags att ater igen lagga ett verksamhetsar till handlingarna.
Detta liksom tidigare har varit ett ar fullt med manga aktiviteter.
Styrelsen forséker ocksd ha en bra kommunikation med alla
bostadsrattshavare och det sker genom hemsidan, SMS och att svara
pa de 6ver 1000 inkommande mailen varje ar. Dérutéver genomférs
regelbundna traffar med nya deldgare. Kommunikation &r en svar
konst och kan alltid bli battre.

Malséttning for Brf Lustgarden &r nu liksom tidigare, att man ska trivas med att bo i vart hus.
Genom att halla en hég nivad pa bade skotsel av hus och mark och med férvaltningen av
bostadsrattsféreningen, ska vi erbjuda ett hdgkvalitativt boende i en ekonomiskt stabil férening.
Detta &r hogt stéllda mal och styrelsen arbetar hart for att na dessa.

Ekonomi

Detta &r naturligtvis en av hdrnstenarna i en bostadsrattsférening. Styrelsen lagger stort fokus
och stora insatser pa detta omrade. Under aret har vi omsatt flera av vara |an och de smatt
fantastiska rantesatser vi hade har naturligtvis inte kunnat bibehallas, utan en hdjning av réntan
kunde inte undvikas. Trots detta ar det var mening att réntenivaerna dnda ar hyggliga. Andra
stora kostnadsdrivande faktorer &r el, vatten, avlopp och avfall.

Sammantaget konstaterar vi, att den budget vi upprattade for aret har hallit val. Redovisningen
beskriver en férening med relativt stor omfattning och en god ekonomi trots det besvérliga
kostnadslaget.

Fastighetsunderhall och férvaltning

Att skota driften och underhalla en sa stor fastighet som var, krdver en stor insats som skall
balansera teknik och ekonomi.

P& forra arets stdmma beslutades, att da en ldgenhet bytte dgare skulle en besiktning av
besiktningsman ske. Besiktningen omfattar omradena el, koksflakt och fuktproblematik.
Resultatet av de besiktningar som har genomférs &r inte till alla delar positivt, eftersom det i de
allra flesta fall funnits ndgon typ av anmérkning och som behdvde atgardas. Da vi samtalar med
andra bostadsrattforeningar har vi funnit, att allt fler féreningar infort samma krav pa
besiktningar.

Sa ater till den langdragna problematiken kring avfallshantering utefter Paradisgatan. Vi ser nu
ett slut pa detta efter otaliga diskussioner med kommunens olika instanser. Ombyggnaden av
avfallsrummet pa P16 &r i sitt slutskede och var ambition ar att kunna ta det i drift under varen.
Fortsatt maste vi dock sjalva bekosta transporten fran P16 och upp till det nya miljérummet pa
P18.

Vi dger ju gemensamt en fin och valhallen fastighet. Da vi far besdk av utomstaende, far vi ofta
mycket positiva omdémen om hur fin och vélskétt fastigheten ar. Det ar allas uppgift att forsdka
bibehalla denna héga kvalitet pa vart boende. En valhallen bostad innebér ju oftast hégre pris
vid en forséljning. Om vi dessutom forsdker att vara forsiktiga i vardagen och inte skadar eller
férorenar vara gemensamma utrymmen, kommer det att positivt paverka driftskostnaden och
darmed ocksa avgiften.



Projekt under aret
| ar har vi i princip haft tva projekt som varit av lite stérre omfattning.

Det férsta och stdrsta var naturligtvis de fyra tvattstugorna pa K5, P20 och P16 och en
grovtvattstuga pa P20. Resultatet tycker jag blev mycket bra. Valet av leverantor for
maskinutrustning var inte helt sjdlvklart, utan en omfattande analys genomférdes. Styrelsen valde
en leverantdér med den senaste tekniken for att uppna effektivitet avseende bade tvattresultat
och energiférbrukning. Sjélva byggandet genomférdes av det "dreamteam” av entreprendrer
som vi knutit till féreningen. Stor eloge till alla inblandade i projektet.

Det andra var att se dver var nuvarande situation for bredband och TV. Bakgrunden var det
dkade behovet av bandbredd och TV, och dessutom enligt styrelsens mening, en kostnad som
behdévde sjunka.

Detta projekt forefaller kanske enkelt, men om man gér en djupare genomlysning, ser man en
spretig situation avseende bade teknik och ekonomi. Mdnga méten med olika operatdrer har
hallits. Dessa landade slutligen i en proposition att teckna ett exklusivt gruppavtal med en
valkédnd operator.

Att bo i en bostadsritt

Att bo i en bostadsratt ger mojlighet att paverka sitt boende. Detta innebar, att du kan paverka
féreningens ekonomi och atgarder som ska goras eller inte goras. Det hégsta beslutande
organet ar foreningsstamman. Jag vill uppmana alla som vill paverka sitt boende att komma pa
stdmman och dér ta del av diskussioner och beslut som fattas. Stémman ger uppdrag at styrelsen
att mellan stdmmorna forvalta fastigheten.

Vélkomna pa arsstamman!
Tommy Hansson

Ordférande
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14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21

25.

DAGORDNING

Féreningsstammans Oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
Val om minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i beh6rig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Frdga om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22.
23.
24.

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstémman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstammans avslutande



VALBEREDNINGENS ARBETE OCH FORSLAG 2025

Valberedningens arbete
Valberedningen har 2024 bestatt av Maud Eriksson, S3, sammankallande, Simon Steinbrenner, P16
och Baris Bigici, S3.

Valberedningen har under aret haft 6 fysiska méten samt SMS- och e-postkontakt. Vi har dven traffat
styrelsen vid flera tillfallen.

Vi har kontaktat samtliga medlemmar med information om vart arbete och uppmanat till nominering
och engagemang for fértroendeposter infér stamman. Det har skett via sms och inlédgg pa hemsidan.
Styrelsen och valberedningen har tréffat 3 deldgare som visat intresse for styrelsearbete.

Forslag till styrelse

| tur att avga ar:

Tommy Hansson, P20, ledamot och ordférande, vald till 2025.
Mikael Tragardh, S3, ledamot, vald till 2025

Mia Stifanic, P18, ledamot, vald till 2025.

Alla ar tillfragade och staller upp till omval.

Tommy Hansson, ordférande, valjs pa 1 ar till 2026

Mia Stifanic, ledamot véljs (enligt eget dnskemal) pa 1 ar till 2026
Mikael Tragardh, ledamot, valjs pa 2 ar till 2027

Som ny ledamot och erséttare f6r Camilla Klasson som avgar, féreslar valberedningen
Linda Norlin, P16. Linda valjs pa 1 ar till 2026

Ovriga ledaméter ar
UIf Netzler, S1, ledamot, vald till 2026.
Camilla Klasson, P12, vald till 2026. Camilla har under aret avgatt fran styrelsen.

Forslag till revisor och revisorssuppleant

Nuvarande revisor Viktor Stener, K7 avgér da han flyttar fran féreningen.
Till ny revisor foreslas nuvarande revisorssuppleant Jaquline Calas, S3.
En ny revisorssuppleant utses férhoppningsvis pa arsmotet.

Mandattid 1 ar.

Valberedningen
Fran nuvarande valberedning, Maud Eriksson, sammankallande och Baris Bigici och Simon

Steinbrenner staller upp till omval.
Mandattid 1 ar.

Arvode

Forslag arvoden fér 2025

Valberedningen féreslar att arvodet fér de valda deldgarna for kommande ar, liksom tidigare
och enligt HSB:s rekommendationer, féljer index fér inkomstbasbeloppet (IBB).

Det innebér en hdjning med 2,6 procent jamfért med 2024.

Valberedningen BRF Lustgarden
Goteborg 24 mars 2025



PROPOSITION 1: NY LAGENHET ELLER KOMMERSIELL LOKAL

Under de senaste aren har styrelsen utvecklat fastigheten fran:
177 bostader pa 12 993 kvm och butiker pa 366 kvm samt gastlagenhet till
190 bostader pa 13 778 kvm och butiker pa 388 kvm samt gastrum, snickebo och lounge.

Vi har under aren haft ett omfattande underhalls- och renoveringsarbete dar de nybyggda
ldgenheterna spelat en viktig roll och det som aterstar ar nu renovering av resterande miljérum.

Styrelsens ambition ar:

- att genomféra kvarvarande renovering utan att behdva ldna mer kapital &n vad som &r absolut
nédvandigt. En tillgang som finns i fastigheten &r f.d. miljdrummet dar Kretslopp och Vatten i
framtiden inte kommer att hdmta, da utrymmet ligger i backe pa gdngbana. Styrelsens tanke &r att
kunna anvénda detta utrymme for att konvertera till ny lagenhet. Om Stadsbyggnadskontoret inte

skulle ge oss bygglov fér lagenhet, ar tanken att i sa fall préva mojligheten att hyra ut detta
utrymme som affarslokal.

Mot denna bakgrund yrkar styrelsen:

- att féreningsstdmman uppdrar at styrelsen att bygga och férsélja ny lagenhet eller iordningstélla
ny kommersiell lokal i fastigheten.

Lagenheten/affarslokalen med dess placering och ytor framgar av ritningsférslag enligt nedan.

|l | | | |
|
N
1)

+46,30




PROPOSITION 2: UTOKAD KAMERAOVERVAKNING

Sedan manga &r tillbaka har féreningen haft kameradvervakning i hela garaget. Utvecklingen av
inbrott i bilar under senare ar néstan helt upphort. Tyvarr har vi under senare tid kunnat konstatera
skadegorelse pd ett antal fordon som parkerats i garaget. Tack vare vara kameror kunde
gérningsmannen identifieras och polisanmélan kunde gdras. Vi konstaterar att vara kameror
sannolikt har férbattrat situationen fér inbrott och skadegérelse.

Styrelsen vill nu ta ytterligare steg for att motarbeta stdlder, skadegérelse och vardsléshet. Fran
boende far vi alltfér ofta information om skadegérelse och ibland ocksa stdlder av cyklar eller
cykeldelar. For att motverka detta féreslas kameradvervakning i samtliga cykelrum.

Vara soprum &r en standig kélla till klagomal genom att boende och hyresgaster kastar avfall pa ett
satt som skapar oldgenheter och ocksa kostnader i form av extrainsatser for var fastighetsskétare. For
att pa nagot satt stévja detta beteende féreslas installation av kameror ocksa i miljorummen.

. T
Aol

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar styrelsen pa:

Att installera kameradvervakning i samtliga cykelrum och miljérum



PROPOSITION 3: FORANDRING AV STADGAR 2025

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Nuvarande skrivning

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldagenheten i gott skick. Det innebaér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna. Detta galler aven mark, férrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande férsakring till forman fér bostadsrattshavaren
svarar bostadsrattshavaren i fdrekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Forslag till ny skrivning

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebaér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna. Detta galler aven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Det &r av storsta vikt att Bostadsrittshavaren tecknar forsikring som omfattar
bostadsrattshavarens underhall- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande férsékring till forman for bostadsréttshavaren
svarar bostadsrattshavaren i fdrekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar. For vissa
atgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsréttshavaren vidtar i
l&dgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar
Nuvarande skrivning

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).



2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrattsféreningen férsett l1agenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgér

del av husets ventilation.

Ytterdorr

6. Brevladda och postbox.

o

Forslag till ny skrivning

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsféreningen forsett ldagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fér malning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevladda och postbox.

Oavsett ovanstaende dr Bostadsrattshavaren alltid pa egen bekostnad ansvarig fér underhall
och reparationer av installationer som utférts av denne eller tidigare Bostadsréttshavare.

Mot bakgrund av ovanstaende yrkar styrelsen:

Att stadgeéndringarna fér 2025 bifalles.



PROPOSITION 4: GRUPPAVTAL MED TELE2

Under mycket Iang tid har fastigheten haft tva alternativa leverantérer av TV och bredband, Telia och
Tele2 (fére detta ComHem). Utvecklingen pa detta omrade har gatt i en rasande fart och vart behov
av framst bredband har 6kat markant. Tyvarr har ocksa kostnaden fér dessa tjanster rusat ivdg och
enligt styrelsens uppfattning bér insats gdras for att minska de boendes kostnad f6r dessa tjénster.

Sedan i hdstas har vi i princip tréffat alla betydande operatdrer pa detta omrédde och bett dem att
offerera sina tjanster bade tekniskt och ekonomiskt. Sammanfattningsvis bildar detta underlag en
relativt spretig bild av bade priser och teknik.

Efter dvervdgande har styrelsen landat i att foresla ett exklusivt avtal med Tele2 omfattande bade TV

och bredband.

Avtalet innehéller TV Bas HD (Koax)

TV Bas som innehaller 20 kanaler och kan individuellt, och pa egen bekostnad, utdkas till fler
Bredband med hastighet 500/500 Mbit/s

Telefoni Bas

Priset for hela paketet ar 130 kr per manad och ldgenhet.

Styrelsen konstaterar att med detta avtal kan boende reducera sina kostnader kraftigt.

Mot bakgrund av ovanstadende yrkar styrelsen:

Att foreningsstdmman uppdrar at styrelsen att teckna ett avtal med Tele2 avseende redovisat
gruppavtal.

Att kostnaden for TV och bredband debiteras respektive ldgenhet tillsammans med den manatliga
avgiften.



MOTION 1: DORROPPNARE

Motion om installation av elektriska dérréppnare i anslutning till garaget

Bakgrund/Syfte: Dorrarna i garaget értunga och svéra att dppna, sarskilt nédr man har handerna fulla
efter att ha handlat. Detta skapar en onddig belastning fér manga boende, sarskilt dldre och personer
med fysiska begransningar men ar ocksa besvarligt for barnfamiljer. Aven mellandérren, dvs dérren
mellan hissdorr och dorr in till garaget, ér tung och svar att 6ppna.

Motivering:

1. Okad tillganglighet: Elektriska dérréppnare skulle géra det enklare for alla boende att
anvénda garaget, sarskilt for dldre och personer med fysiska begréansningar men ocksa for
vara barnfamiljer.

2. Bekvamlighet: Att kunna 6ppna dérren med en knapptryckning skulle underlétta vardagen
for alla, sérskilt n&r man har hdnderna fulla med matkassar eller andra tunga féremal.

3. Séakerhet: En elektrisk doérréppnare kan ocksa bidra till 6kad sdkerhet genom att minska
risken for olyckor och skador vid hantering av tunga dérrar.

4. Framtidssdkring: Genom att installera elektriska dorroppnare visar foreningen att vi ar
framatblickande och investerar i [dsningar som kan vara till nytta for framtida boende.

5. Okat fastighetsviarde: Moderniseringar som elektriska dérroppnare skulle kunna &ka
fastighetens vérde och gdra den mer attraktiv for potentiella kdpare.

Yrkande/Férslag: Jag foreslar att bostadsréttsféreningen underséker mgjligheten att installera
elektriska dérréppnare bade till garageddrrarna och dérrarna innanfér dessa. Att ta in offerter fran
olika leverantérer kan ge en mer exakt uppfattning om kostnaden fér installationen.

Linda Norlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Ytligt sett kan detta férefalla som en relativt enkel och prisméssigt rimlig atgard. Nar man gar lite
djupare i &mnet, blir omfattningen klart stérre. Antalet dérrar som omfattas &r 20 st och pa varje dérr
skall en dérrautomatik med styrning installeras. Utover detta behdver vi ocksa dra fram el till cirka
halften av dorrarna, eftersom detta idag inte finns framdraget. Som underlag fér denna kommentar
har diskussioner férts med flera entreprenérer och kostnaden berdknas till 750 000 kr.

Dérrarna mellan garaget och trapphuset ar idag gamla platdérrar och om ett projekt med elektrisk
dérréppning skall genomféras bor samtliga dessa dorrar erséttas med moderna glasdérrar av den
typ vi har i dvriga fastigheten. Efter kontakt med dorrtillverkaren uppskattas denna kostnad till
ytterligare 1,1 Mkr.

Totalt for detta projekt blir kostnaden 1,9 Mkr.

Styrelsens Yrkande:

Att motionen avslas eftersom denna atgérd inte dr ekonomiskt férsvarbar.



MOTION 2: BYGGANDE AV ORANGERI PA DEN ASFALTERADE
PLANEN

Syfte/Bakgrund: Den asfalterade planen pa garden anvénds fér nérvarande inte optimalt. Det finns
generellt fa gréonytor pd garden, den lummiga ytan som finns tillhér en annan forening. For att
forbattra trivseln och skapa en grénare och mer anvéndbar yta foreslar jag att vi bygger ett orangeri
pa den asfalterade planen. Orangeriet kan omges av rabatter och bli en plats som medlemmarna
kan boka for olika aktiviteter och evenemang, precis som vi gér med grillplatserna, da kan man sitta
under tak dven vid sdmre vader. Madnga andra féreningar har detta och &r véldigt uppskattat.

Motivering:

e Ett orangeri skulle skapa en grén och avkopplande milj6 fér féreningens medlemmar.

e Det skulle dka fastighetens attraktionskraft och varde.

e Modjligheten att boka orangeriet for privata tillstdllningar skulle kunna bli en intdkt till
féreningen.

e Ettorangeri skulle kunna fungera som en plats fér avkoppling nér den inte ar bokad.

e Ett vackert orangeri med omgivande rabatter kan forskéna fastigheten och géra den mer
attraktiv fér bade nuvarande och potentiella framtida medlemmar och vara férdelaktigt vid
framtida forséljningar.

e Orangeriet kan anvéndas aret runt, oavsett vader, vilket gér det till en flexibel och anvéndbar
resurs for féreningens medlemmar.

Yrkande/Férslag:

1. Attbostadsrattsféreningen underséker méjligheten att bygga ett orangeri pa den asfalterade

planen.

Att orangeriet omges av rabatter med olika véaxter for att skapa en trivsam miljo.

3. Att orangeriet ska kunna bokas av féreningens medlemmar for privata tillstéliningar sa att
féreningen kan fa intakter.

N

Jag hoppas att styrelsen och medlemmarna ser positivt pa detta férslag och ser nyttan med att skapa
fler grénytor pa garden.

Linda Norlin

Styrelsens kommentar pa motionen.

Tanken med ett orangeri av en storlek som innebar att man aret om skulle kunna vistas dar och skapa
en plats for umgange och fest ar en intressant tanke. Nar man funderar lite kring detta sa uppstar det
naturligtvis en rad fragor av praktisk, ekonomiskt och teknisk natur. Har &r fakta kring detta.

Varinnergard arindelatitre etager och alla &r taket till vart garage. Sett ovanifran bestar betongvalvet
av forst ett tatskikt och dardver ligger ytskikt med planteringar, lekutrustning med mera. | var fastighet
ar en del av ytan dessutom belagd med asfalt som &r tdnkt som en badmintonplan.

For en del ar sedan drabbades den nedre delen av garden av en relativt omfattande
vattenintrangning. Atgarden blev att frildgga hela ytan, lagga nytt tatskikt och darefter bygga upp ett
nytt ytskikt med lekutrustning och planteringar.



Resterande tva etager av garden har inte renoverats sedan huset byggdes och kommer i framtiden
att behdva atgardas. | garaget har viidag en viss vattenintrangning, men av sddan omfattning att det
inte har ndgon praktisk betydelse.

Att i nuldget bygga ett orangeri pa asfaltplanen skulle vara en stor investering. Forst skulle man
behova fa Stadsbyggnadskontoret att féréndra detaljplanen till en kostnad kring 160 000 kr.

For att kdpa in och bygga orangeriet uppskattar en entreprendrkostnad till cirka 300 000 kr. Dartill
kommer inkdp av véxter och mébler till en okénd kostnad.

Utdver detta skall orangeriet skétas och underhallas till en obekant kostnad. Totalt uppskattas
kostnaden av detta projekt till cirka 4-500 000 kr.

| en inte fjarran framtid kommer ocksa denna del av gérden att behdva renoveras med nytt tatskikt
och d& maste orangeriet demonteras for att dter igen monteras upp.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom denna atgard inte ar ekonomiskt forsvarbar. Styrelsen kan dock ha ett
orangeri i atanke nar framtida renovering skall projekteras.

MOTION 3: PARKERINGSPLATS

Cecilia Wihlborg Lgh 055

Parkeringsplats.

Vid garagenedfarten invid P20 finns en stangd port. Har framfor porten kan féreningen ordna en
parkeringsplats for uthyrning. Vilket ger en extra inkomst ex hyra 1000kr per manad extra inkomst till
féreningen pa 12000kr/ar

Styrelsens kommentar pa motionen.

Under arbetet med att utveckla fastigheten har ytan fran gamla och nu avstdngda garageinfarten varit
féremal f6r médnga tankar och funderingar. Under en tid fanns det funderingar pa att bygga om detta
till en lagenhet och senare, da vi arbetade med problematiken kring sophantering pa Paradisgatan,
fanns tankar om en omlastningsstation for avfall. Idag finns inga konkreta planer fér ytan, men den ar
en klar tillgadng fér framtiden.

Som motionaren framfér finns tva parkeringsplatser som i huvudsak anvéands som parkeringsplatser
fér entreprendrer. Fdreningen har en ambition att minimera parkering pa var innergard och vi
uppmanar darfér hantverkare att parkera i garaget. Man skulle naturligtvis kunna krava att
hantverkarna parkerar pa gatan, men konsekvensen blir att da de ofta behdver ga till sina bilar for att
hamta verktyg och material samt att parkera om efter tva timmar, blir detta en stor férdyring av vara
kostnader.

Vidare har dessa platser anvants som tillfalliga parkeringsplatser fér bilar som har sina ordinarie
platser pa stallen dar féreningen behover fa tillgang till doérrar, rékluckor etcetera och som blockerar
utrusningar.



Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom atgarden minskar flexibiliteten och dkar parkering pa innergarden

MOTION 4: BOKNING AV TVATTID

Cecilia Wihlborg Lgh 055
Den hér motionen kan dven behandlas som forbéattringsférslag

N&r man bokar tvatt-tid och &r fardig kan man slappa sin tid och andra kan boka. Ibland sa utnyttjar
man inte alltid hela sin tid.

Styrelsens kommentar pa motionen.

Det digitala systemet vi anvénder &r Aptus. Systemet har inte ndgon médjlighet till den typ av
utcheckning du onskar. Det systemet stédjer &r att om man inte loggar in med sin tagg senast 60
minuter fran utsatt tid, sa blir den aktuella tvattiden tillgénglig for alla. Denna tidsgréns har vi
mojlighet att paverka.

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom Aptus inte har denna funktion.



MOTION 5: INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201 PA
P16

HEB = di rdfigheterna ber 1 (1]

MOTION TILL HSB BRF LUSTGARDEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2024-04-

MOTION ANGAENDE INRATTANDE AV UTEPLATS FOR LAGENHET 1201
PA PARADISGATAN 16

Bakgrund

Wi, Julia Harrysson Dlr'.‘]l Simon Steinbrenner dnskar att byzga en uteplats utanfir var lagenhet pa
munergarden. Detta innebdr att vi behiver ta upp en dérr 1 fasaden samt bygga en uteplats (likt de andras 1
undseende och storlek) framfor vara tva fonster som dr mot innergirden. Marken som uteplatsen star pa
kommer inte att paverkas. Eftersom majoriteten av de andra boende 1 foreningen med fénster mot
munergarden har en uteplats anser vi det inte &r annat &n rimligt att ven var ligenhet har det. Utifran
kommer det dessutom se mer enhetligt ut di marken idag ar helt canvind och samtliga ligenheter (som ir
utformade pd samma sétt som var) bredvid har varsin uteplats framfor sina tva fonster mot innergarden.
Uteplatsen kommer ocksa att hija virdet pa ligenheten vilket 1 sin tur dr en férdel for hela foreningen.
Vid godkinnande av denna motion kommer vi att folja alla nktlinjer och dnskemal som HSB, styrelsen
och vira grannar har Vi kommer att vara lyvhérda och medgérliga infor alla dnskemal som kan dyka upp.
Wi kommer sjilva sta for alla kostnademna vid en eventuell ombyggnation, bade administrativa och
operativa. Det kommer alltsa inte kosta féreningen en enda krona. Vi har enbart for avsikt att bidra till
foreningens fordel i sin helhet.

Farslag till beslut
Wi Gnskar eft godkannande av byggnation av uteplats 1 enlighet med riktlinjer samt insitining av altandam
1 fasad imtanfor lgenhet 088 pd P16 och hoppas att ingen har nigot emot detta.

Giteborg 2023-11-29

M

Nagin- Julia Harrysson och Simon Steinbrenner o Lghnr: 088
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Styrelsens kommentar till motionen:

Denna kommentar ar identisk med den som styrelsen ldmnade pé stdmman 2024

Motionaren vill anldgga en uteplats pa garden utanfor sin ldgenhet. Nér fastigheten byggdes
skapades ingen plats till denna ldgenhet eftersom golvnivan i lagenheten inte ar i direkt anslutning
till marknivan, utan ndagon meter ovanfér. Denna ldgenhet fick, liksom dvriga lagenheter som inte lag
i markplan, en balkong.

Anpassning av ldgenheten behdver géras i sd matto att ett fonster behdver erséttas med en dorr.

Styrelsen har inget att invdnda mot att lagenhetsinnehavaren skapar en uteplats under férutséttning
att féljande punkter genomfdérs och godkénns:

1.

N

Ett separat juridiskt avtal upprattas mellan lagenhetsinnehavaren och féreningen som
reglerar anldggandet och underhall av uteplatsen. Kostnaden for avtalet bekostas av
ldgenhetsinnehavaren.

Bygglov behdver sékas och bekostas av [dgenhetsinnehavaren.

Arbetet med fasadanpassningen goérs av professionella hantverkare och kostnaden for
arbete och

balkongdérr bekostas av l1agenhetsinnehavaren.

Trappan fran lagenheten och anldggandet av uteplats far inte till ndgon del paverka
befintlig sten/betongmur och plantering.

Hela kostnaden fér anldgggande och underhall av uteplatsen bekostas av
ldgenhetsinnehavaren.

Da féreningen i framtiden kommer att behéva géra ombyggnader av garden skall
l&dgenhetsinnehavaren utan kostnad for féreningen aterstélla omradet till ursprungligt skick.
| det fall dagens lagenhetsinnehavare skulle avyttra lagenheten skall allt aterstéllas i
ursprungligt skick, alternativt tréffa en éverenskommelse med den nya képaren om att till
alla delar 6verta det

totala ansvaret och kostnaden for uteplatsen.

Mot bakgrund av att ovanstaende infrias yrkar styrelsen:

Att en byggnation av uteplats kan genomféras.



MOTION 6: BETRAFFANDE UPPRATTANDE AV UTEPLATS FOR
LGH 1201 PA P16

Bakgrund: Betréffande Motion upprattande av en uteplats pa P16, Igh 1201.

Julia Harrysson och Simon Steinbrenner 6nskar bygga en uteplats pa évre garden. Narmaste granne,
jag, Maria Backestig, Igh 1102, P18, har tydligt framfort till paret, liksom till Styrelsen att jag inte vill
ha att paret anlagger en uteplats kloss an min egen. Jag vill ha kvar utsikten 6ver garden och
grillplatsen och varnar om det privata och skyddande ldge som min egen uteplats har idag, och som
enskilt avgjorde att jag kopte lagenheten i april, 2021.

Om paret skulle fa anlédgga en uteplats rostades det om pa arsstimman 2024. Utfallet var att
deldgarna som narvarade pa stdmman kréavde mer information fran paret Harrysson/Steinbrenner,
som exempelvis en ritning, for att kunna ta ett beslut, pa nésta stdmma.

Motion: Enskilda deldgare som berbrs pa ett negativt sdtt av en annan enskild deldgares
om/tillbyggnad ska ha ett forsta mandat och féretréde att godkénna eller avsla projektet.

Né&r storre nybyggnationer ska utféras pa initiativ av en enskild deldgare, ej pa styrelsens och hela
féreningens incitament, anser jag det lampligt att ha som praxis att ndrmast berérda deldgare - som
narmaste grannar, ska ha ett forsta mandat och féretrdde att godkanna eller avsla projektet, om
projektet som sadant har stor paverkan pa grannen/ grannarna. Grannen/grannarna ska vidare per
automatik fa ta del av bygglovet och fa méjlighet att tycka till om detta. Innan byggnationen pabérjas
alt. godkanns av styrelsen.

Overlag ar det markligt med allménna omréstningar, dar deldgare som inte dverhuvudtaget inte
berdrs av om- eller tillbyggnaden, och kanske inte ens bor i samma trapphus eller pa samma gard,
ska avgora nagot som har en stor inverkan pa den berérda, enskilda grannen/grannarna. | detta fall
handlar det inte bara om nagot sa “lattvindigt” som enskilda deldgares vdlmaende utan om att
tillboyggnaden kommer innebéra en stor vardeminskning fér lagenhet nr 1102, P18.

Vidare, jag anser det dverhuvudtaget olampligt att starta upp enskilda projekt som detta fall. Jag
efterfragar en allmén praxis - ska en deldgare fa godra en tillbyggnad som i detta fall innebar att
uppratta en uteplats, da anser jag att det ska till en allman praxis som galler att alla som har mgjlighet
att uppratta en uteplats ocksa ska kunna géra det. Detsamma géaller naturligtvis alla som 6nskar mer
utomhusyta i form av en balkong.

Yrkande/Forslag till beslut:

e Nar storre om- tillbyggnader ska utféras pa initiativ av en enskild deldgare, e pa styrelsens och hela
féreningens incitament, ska ndrmast berérda delédgare - som ndrmaste grannar, alltid ha ett forsta
mandat och féretrade att godkanna eller avsla projektet. Om deldgarna som berdrs avslar projektet,
ska projektet inte drivas vidare.

e Nar stérre om- tillbyggnader ska utféras pa initiativ av en enskild deldgare, och som kommer
paverka deras grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid fa ta del av bygglovet och fa
rimligt tid och mgjlighet att tycka till om detta (och ev. dverklaga). Detta innan byggnationen pabérjas
alt. godkénns av styrelsen.

® Om en deldgare far godkéant av styrelsen och féreningen vad géller en tillbyggnad som i detta fall
innebar att uppratta en uteplats, ska detta beslut innebéara en allman praxis; alla delagare som har



mojlighet att uppréatta en uteplats ska fa gora det. Detsamma géller naturligtvis alla som énskar mer
utomhusyta i form av en balkong.

Undertecknad:

Maria Backestig, Igh 1102, P18 2024-04-19

Styrelsens kommentar och yrkande till motion fran Maria Backestig
Yrkande/Forslag till beslut:

1. Nar storre om- tillbyggnader ska utforas pa initiativ av en enskild deldgare, ej pa
styrelsens och hela féreningens incitament, ska ndrmast berérda deldgare - som
narmaste grannar, alltid ha ett férsta mandat och foretrdde att godkanna eller avsla
projektet. Om deldgarna som berérs avslar projektet, ska projektet inte drivas vidare.

2. Nar storre om- tillbyggnader ska utforas pa initiativ av en enskild deldgare, och som
kommer paverka deras grannar, ska grannen/grannarna per automatik alltid fa ta del
av bygglovet och fa rimligt tid och mgjlighet att tycka till om detta (och ev. éverklaga).
Detta innan byggnationen paborjas alt. godkanns av styrelsen.

3. Om en deldgare far godkant av styrelsen och féreningen vad galler en tillbyggnad
som i detta fall innebar att upprétta en uteplats, ska detta beslut innebara en allman
praxis; alla deldgare som har mojlighet att uppratta en uteplats ska fa géra det.
Detsamma galler naturligtvis alla som dnskar mer utomhusyta i form av en balkong.

Styrelsens kommentar pa motionen.

| all lagstiftning bade Bostadsrattslagen och lagen om Ekonomiska féreningar stadgas att den hogsta
beslutande instansen for bostadsrattsféreningar &r foreningsstdmman.

Motionéren vill har reducera beslutsratten for féreningsstdmman och i stéllet inféra nagon sorts
individuell beslutsgang.

| en bostadsrattsférening maste det rada klara riktlinjer som framgar av lag och stadgar. Regler av
den féreslagna typen kommer inte att kunna inféras i HSB:s normalstadgar.

Betraffande uteplatsen &r det pa sin plats att papeka féljande:

Uteplatserna som ligger i anslutning till vardera bostadsrattslagenheten &r inte upplatna med
bostadsratten, utan varje bostadsrattsinnehavare har en form av nyttjanderatt till "sin" uteplats. |
nyttjanderéatten ligger att man har ratt att anvanda uteplatsen samt skota om den dagliga skétseln av
uteplatsen

Styrelsens yrkande:

Att motionen avslas eftersom férslagen strider mot grundprincipen att hégsta beslutande instansen
ar féreningsstdmman dar viktiga och stora beslut maste fattas.
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Styrelsen for HSB BRF Lustgarden i Goteborg far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Mal och visioner

HSB Brf Lustgérden har sitt site i Géteborg och har som syfte att i foreningens fastigheter upplata
bostadsrattsldgenheter for permanentboende, frimja deldgarnas ekonomiska intressen och hdja kvalitén
péa boendet. I det senare ingar att tillhandahalla lokaler for sérskilda dndamal till foreningens delégare,
bidra till och uppmuntra ett gott serviceutbud i féreningens direkta naromréade.

Foreningens fastighet

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och foreningen
ager fastigheten Olivedal 32:6, vilken &r byggd ar 1981. Taxeringsvardet per 2023-12-31 uppgick till
totalt 412 634 tkr, varav fastigheter 194 800 tkr och mark 217 834 tkr. Féreningen &r fullvirdesforsakrad
i Lansforsakringar.

Inom fastigheten finns 190 bostadsldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 13 777,5 kvm, samt 4
affarslokaler om 361 kvm, som samtliga 4r uthyrda. Foreningen ager dartill ett vernattningsrum och
samt en snickarbod som kan nyttjas av foreningens deldgare.

Ekonomisk och kameral forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under verksamhetsaret administrerats av TidX Foérvaltning AB
(Org.nr. 556743-8345). For den tekniska forvaltningen stod SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB,
Org. Nr. 556576-7299.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Underhall
I borjan av aret genomfordes ett byte av lastaggar for samtliga delédgare i féreningen. Detta gjordes for att
stdrka vart skalskydd och sédkerstilla tryggheten i omradet.

Under 2024 har vi, i tre etapper, renoverat de aterstdende tre tvittstugorma p4 Kompassgatan 5,
Paradisgatan 16 och Paradisgatan 20. Darutdver har vi byggt en helt ny tvéttstuga for grovtvitt pa
Paradisgatan 20.

De nya tvittstugorna &r utrustade med moderna maskiner fran Miele. For att underldtta §vergangen har
anordnats informationstriaffar och producerat en instruktionsvideo. Alla tvittstugor kan enkelt bokas via
Aptus-systemet eller véra digitala anslagstavlor.
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Under hosten genomfordes en rensning av cyklar i foreningens fyra cykelforrad. Totalt identifierades 53
omadrkta cyklar, vilka flyttades fran cykelrummen och rapporterades till polisen som upphittade eller
overgivna.

Utover ovanstaende har foreningen arbetat systematiskt med det dagliga underhallet enligt
underhallsplanen.

Ekonomi

Styrelsens ambition har varit att forsoka halla avgifterna pé en s lag nivd som majligt utan att for den
skull dventyra forenings ekonomi. Fran den 1 januari 2024 héjdes lagenheterna med 5%, hyresavgifterna
for forrad, garageplatser och andra hyresobjekt med 5%, avgiften for vatten okade fran 2% till 3% och
hyresavgiften for 6vernattningsrummet Adam blev 350 kr per natt.

Visentliga avtal och upphandlingar

Under éret har tva 1an 1 Danske Bank om SEK 11 390 000 och SEK 12 000 000 omsatts och bundits med
fast rdnta under 1 ar.

Kommunikation

Under 2024 skickade foreningen ut totalt 4056 SMS till sina deldgare. Av foreningens 190 lagenheter har
177 registrerat sig for att ta emot SMS-utskick, vilket innebér att foreningen nar ca 93% av sina deldgare
via denna kanal. P4 hemsidan publicerades totalt 54 nyheter under aret, vilka ocksé publicerades pa
foreningens elektroniska anslagstavlor for att sékerstélla bred spridning av informationen. Under dret
skickade ordforande dessutom ut tva nyhetsbrev, ”Pa gang i Lustgirden”, for att halla deldgare
uppdaterade om aktuella och kommande aktiviteter. Samtliga nyinflyttade delédgare har mottagit ett
vilkomstmejl med viktig information om foreningen. Utover detta har styrelsen arrangerat fyra traffar
med nyinflyttade under &ret, en per kvartal, for att ge en personlig introduktion och skapa dialog kring
foreningens verksamhet och rutiner.

Uthyming

Under perioden hyrdes dvernattningsrummet, Adam ut 145 génger, vilket totalt inbringat intékter till
foreningen om 50 750 kronor under den angivna perioden.

Garage

Foreningens garage finns 162 parkeringsplatser for personbil, varav 106 knutna till specifika lagenheter
och 56 ar tillgingliga for uthyring. Utver dessa finns en smabilsplats, samt 15 MC-platser som ocksa
hyrs ut.

Under aret genomfordes tvd omfattande garagestiddningar, en i april och en i oktober, dér varje
vaningsplan stidades under en formiddag. Information om stadningarna kommunicerades i god tid via
nyheter pa foreningens hemsida, anslag pé garagedorrar flera veckor i forvig, samt med pdminnelser via
SMS och i foreningens Facebook-grupp. Trots detta forsvarades stidningen av kvarvarande bilar i
garaget, vilket paverkade resultatet negativt.

Sammankomster

Den 4 juni 2024 anordnades en gardsfest med 84 anmaélda och totalt 88 bidrog till en trevlig samvaro pa
var innergérd.

Byggnation

Néagon nybyggnad har inte forekommit under aret.
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Medlemsinformation

Agarforhallanden, medlemmar och ldgenhetséverlételser

Antalet deldgare per 2024-12-31 var 278 fordelat pa 190 lagenheter och 17 lagenhetsdverlételser har
genomforts. Utdver de 190 andelarna, som utgérs av varje lagenhet, tillkommer HSB Goteborg med en
andel.

Styrelse

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Namn Roll Not

Tommy Hansson Ordforande

Ulf Netzler Vice ordforande

Mikael Trigardh Ledamot

Marie Stifanic Ledamot

Camilla Clausen Ledamot april-december 2024

Linnea Bergstrand Ledamot Utsedd av HSB Forening - avgick i fortid

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Tommy Hansson, Ulf Netzler och Marie
Stifanic.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamaoter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

Foreningsstimma och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstdmma holls den 18 april 2024 i Carl Johans forsamlingshem.. Vid stimman var 41
rostberéttigade representanter, varav en fullmakt.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft totalt elva protokollférda sammantridden, ett konstituerande
mote och en ldng rad arbetsméten.

Revisorer

Revisor under verksamhetséret har varit Viktor Sterner (ordinarie revisor), och Jacqueline Calas
(revisorssuppleant) vald av stimman. Dirtill finns en av HSB Riksférbund utsedd revisor, Laila
Pedersen, Borevison.

Valberedning

Valberedningen under verksamhetsaret har utgjorts av:
Namn Roll

Maud Eriksson Sammankallande

Baris Bicici Ledamot Ledamot
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Simon Steinbrenner Ledamot

Representanter i HSB:s fullmiktige

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Tommy Hansson (ordinarie) och Ulf
Netzler (suppleant).

Planerad verksamhet for kommande &r

Flerarsoversikt

- Nybyggnation av ldgenheter
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 14 336
Resultat efter finansiella poster 856
Balansomslutning 126 013
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 847
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 039
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5873
Foreningens 14n (tkr) 83 198

Réntekénslighet (%) 7

Sparande per kvm (kr/kvm) 302
Fond for yttre underhall (tkr) 8 787
Soliditet (%) 31
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid érets ingdng 6 846 480 25841719
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning till
underhallsfond
Disposition ur
underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 6 846 480 25841 719
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
Ianspréktagande av yttre underhallsfond
Extra avsittning till yttre underhallsfond
i ny rékning dverfores

2023
13 663
1767
124 843

802

81
206

6 039
5873
83 198
8

364
5400
31

Fond for yttre
underhall
5399 921

3 600 000

-213 044

8 786 877

5(16)
2022 2021
12 727 12 377
894 1 060
122 857 125132
747 732
81 82
189 206
6039 6 039
5873 5873
83 198 83 198
8 8
305 371
3777 2100
30 28
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-1690970 1766567 38163717
1766 567 -1766 567 0
-3 600 000 0
213 044 0
855 552 855 552
-3 311 359 855552 39019 269
-3311358
855552
-2 455 806
2100 000
-344 426
0
-4 211 380
-2 455 806

Foreningens resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intéakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

Not

AN bW

2024-01-01
-2024-12-31

14 336 405
0
14 336 405

-7 101 209
-344 426
-696 623
-499 659

-3 088 399
-11 730 316
2 606 089

21 667
-1772 204
-1 750 537

855 552

855552

855 552
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2023-01-01
-2023-12-31

13 619 883
43 483
13 663 366

-6 760 263
-213 044
-654 305
-424 068

-3 009 596
-11 061 276
2602 090

20 288
-855 810
-835 522

1766 568

1766 568

1766 567
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgadngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

O

Not

10, 17
11

12

13

2024-12-31

114 578 446
80 364

2192 504
116 851 314

1100
1100
116 852 414

47332
769 870
608 149

1425 351

7734 798
9160 149

126 012 563

Cneflow ID 10286748
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2023-12-31

112 582 033
119010

2164483
114 865 526

1100
1100
114 866 626

905 376
1 359 046
274 553
2538975

7437378
9976 353

124 842 979
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 688 199 32 688 199

Fond for yttre underhéll 8 786 877 5399921
41 475 076 38 088 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3311 358 -1 690970

Arets resultat 855 552 1 766 567
-2 455 806 75 597

Summa eget kapital 39019 270 38163 717

Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 15 18 590 222 34765 222

Summa langfristiga skulder 18 590 222 34 765 222

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 64 607 841 48 432 841

Leverantorsskulder 1195452 1 053 500

Aktuella skatteskulder 41776 37447

Ovriga skulder 768 074 736 374

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 1789 928 1 653 878

Summa kortfristiga skulder 68 403 071 51 914 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 012 563 124 842 979
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 855552 1766 567
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3 088 399 3009 596
Betald skatt 593 505 -365 688
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 4 537 456 4 410 475
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar 858 044 -832 609
Fordndring av kortfristiga fordringar -333 596 1 541 642
Fordndring av leverantorsskulder 141 952 169 281
Férandring av kortfristiga skulder 167 742 46 710
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5371598 5335499
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -5074 187 -1 397 838
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5074 187 -1397 838
Arets kassaflode 297 411 3937 661

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid érets borjan 7437 378 3499717
Likvida medel vid arets slut 7734 789 7 437 378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlidggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
beriknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppltna
med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Rintekédnslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intakter frén arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter 11 673 759 11 049 418
Hyror 1297 723 1 244 248
Elintékter 716 100 790 101
Vatten 228 520 217 133
Ovriga intékter 420 303 318 983
Elstod 0 43 483
14 336 405 13 663 366

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 1054 636 897 026
Reparationer 1461152 1095 837
El 995 597 973 245
Fjarrvarme 1451 058 1407 909
Vatten 456 823 538 632
Sophémtning 337 547 622 930
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Forvaltningsarvode 353 602 316 247
Ovriga driftkostnader 990 794 908 437
7101 209 6760 263

Not 4 Underhallskostnader

2024 2023

Byggnad invindigt 16 736 213 044
Byggnad utvindigt 327 690 0
344 426 213 044

Not 5 Ovriga kostnader

2024 2023

Fastighetsskatt 376 040 361 600
Medlemsavgifter 66 000 66 000
Bankkostnad, ink. stimpelskatt 27738 27258
Diverse 6vriga kostnader 226 845 199 447
696 623 654 305
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning
Arbetsgivarsvgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Av- och nedskrivningar av anldggningstillgingar

Byggnader och ombyggnader
Maskiner och inventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader pa langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Arets resultat

Arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond
Forslag till disposition underhéllsfond
Resultat efter underhéallspaverkan

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark
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2024

392 474
8 664
11 802
86 716

499 656

2024

3049 753
38 646
3 088 399

2024

1770 492
1712
1772 204

2024

855 552
-2.100 000
344 426
-900 022

2024-12-31

135 565 346
5046 166
140 611 512

-30 155313

-3049 753
-33 205 066
107 406 446

194 800 000
217 834 000
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2023

330817
8238
11226
73 787
0

424 068

2023

2970950
38 646
3009 596

2023

855 810
0
855 810

2023

1766 567
-2 100 000
213 044
-120 389

2023-12-31

134322 196
1243 150
135 565 346

-27 184 363

-2 970 950
-30 155 313
105 410 033

194 800 000
217 834 000
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Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

412 634 000
107 406 446

7172 000
114 578 446

2024-12-31
871 634

0

0

871 634
-752 624

-38 646
=791 270

80 364

14 (16)

412 634 000

105410 033
7172 000
112 582 033

2023-12-31

871 634
0
0
871 634

-713 978
0

-38 646
-752 624

119 010

Not 12 Pdgdende nyanliggning och forskott avseende materiella anliggningstillgiangar

Ombyggnad etapp 3 och 4
Ingéende anskaffningsvarden
Arets anskaffning

Not 13 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

1 andel 1 HSB Goéteborg Ek.for.
1 andel 1 Folkteatern

Not 14 Langfristiga skulder

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga

till
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2024-12-31

2164 483
28 021
2192 504

2024-12-31
500

600
1100

2024-12-31

83198 063
83 198 063

2023-12-31

2009 795
154 688
2164 483

2023-12-31
500

600
1100

2023-12-31

83 198 063
83 198 063
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank
Swedbank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Swedbank
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
0,67
0,60
0,53
1,15
0,54
1,39
1,20
4,59
2,71
2,57
2,55
2,95
2,74

Datum for

rinteindring

2026-11-30
2025-12-30
2024-05-31
2024-12-20
2024-08-23
2027-03-31
2024-10-02
2024-11-29
2025-10-02
2025-12-01
2025-12-30
2025-02-28
2025-12-30

Lénebelopp
2024-12-31
11 000 000
6 175 000
0

0

0

7590 222
0

0

11 390 000
12 000 000
11 000 000
10 000 000
14 042 841
83198 063

64 607 841

15 (16)

Lénebelopp
2023-12-31
11 000 000
6 175 000
12 000 000
14 042 841
10 000 000
7 590 222
11 390 000
11 000 000
0

O O OO

83198 063

58 432 841

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belédning sker hos bank. Foreningen har inte som avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 135359 110 390
Forutbetalda arsavgifter 1220437 1 084 681
Ovriga upplupna kostnader 434 132 458 806
1789 928 1653 877
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HSB BRF Lustgérden i Géteborg 16 (16)
Org.nr 716409-4885

Not 17 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 86 391 222 86 391 222
86 391 222 86 391 222

Goteborg den dag som framgdr av véra elektroniska underskrifter

Tommy Hansson Ulf Netzler
Styrelsens ordférande

Marie Stifanic Mikael Tragardh

Josefin Bergstrand
HSB ledamot

Revisorspiteckning

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Laila Pedersen Viktor Stener
Borevision, revisor utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen utsedd revisor

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC Oneflow ID 10286748 Sida17/19



Deltagare

TOMMY HANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Tommy Hansson

Tommy Hansson

kattflundra@gmail.com

ULF NETZLER Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULF NETZLER

Ulf Netzler
info@f28deli.se

MIKAEL TRAGARDH Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Jan Mikael Tragardh

Mikael Tragardh

mt@datapartner.com

MARIE STIFANIC Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE STIFANIC

Marie Stifanic

mia.stifanic@gmail.com

+” Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

2025-03-26 13:49:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.194.124

2025-03-3111:02:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.235.155.10

2025-03-26 14:14:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.204.96

2025-03-26 12:17:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
[P-adress: 212.214.21.55
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JOSEFIN BERGSTRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hanna Josefin Bergstrand

Josefin Bergstrand

josefinbergstrand@hotmail.com

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LAILA PEDERSEN

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2025-03-27 07:56:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.32.77.89

2025-04-02 06:53:42 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: VIKTOR STENER

Viktor Stener

viktorstener@gmail.com

+ Signerat 2025-04-02 06:53:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.252.54.79

2025-03-26 13:16:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.37.8.250
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Lustgarden i Géteborg, org.nr. 716409-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Lustgarden i G6teborg for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

+/ Signerat 2025-04-02 06:54:07 UTC
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Lustgarden i
Goteborg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Viktor Stener
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

+” Signerat 2025-04-02 06:54:07 UTC

Av foreningen vald revisor
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Deltagare

VIKTOR STENER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-26 13:17:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR STENER

Viktor Stener

viktorstener@gmail.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.37.8.250

LAILA PEDERSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-04-02 06:54:07 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LAILA PEDERSEN

Laila Pedersen

laila.pedersen@borevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.252.54.79
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Kontakt:
Hemsida:

Expedition:

Postfack:

Fakturaadress:

HSB Brf Lustgarden

via hemsida eller via postfack
brflustgarden.se

Loungen, ingang fran Sjomansgatan.
Oppettider anges pa hemsidan, normalt férsta helgfria tisdagen
varje manad (undantaget juli—aug) mellan 19.00 och 19:30.

Sjomansgatan 1
41315 GOTEBORG

HSB Brf Lustgarden
c/o TidX Férvaltning AB
Ragnar Thorgrens Gata 8

/21 Z.E NAAT NIDAL

Anmal dig till vart nyhetsutskick
wvia QMQI

brflustgarden.se/nyhetsutskick
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